M LAUSUNTO
- 17.4.2020

Omakotiliitto

1(2)

Verohallinto
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Itd-Suomen verotoimisto

Diaarinumero: VH/2183/00.01.00/2020
Lausuntopyyntd: luonnoksesta Verohallinnon ohjeeksi Seuraamusmaksut kiinteistoverotuksessa

Suomen Omakatiliitto kiittad mahdollisuudesta lausua ja esittaa lausuntonaan seuraavaa:

YLEISTA

Suomen Omakaotilitto on maamme pientaloasukkaiden ja vapaa-ajan asunnon omistajien valtakunnallinen
edunvalvonta- ja palvelujarjestd. Omakotiliittoon kuuluu 250 vapaaehtoisvoimin toimivaa omakotiyhdis-
tysta ja vapaa-ajan asukkaiden yhdistystd, joiden yhteenlaskettu jasenmaard on 74 000 jasenta. Oma-
kotiliitto on maamme 1,1 miljoonan pienkiinteiston omistajan ja 2,7 miljoonan asukkaan asialla. Lisaksi liitto
ajaa maamme lahes 500 000 vapaa-ajan asunnon omistajan etua.

Tausta

Kiinteistoverotuksen seuraamusmaksut on uudistettu. Kiinteistdverolain (654/1992, KiVL) 25 §:88n sisalty-
van viittaussaannoksen nojalla kiinteistoverotuksen seuraamusmaksuihin sovelletaan, mitd verotusmenette-
lylaissa niistd saadetddn. Uudet seuraamusmaksut perustuvat hallituksen esityksessa 97/2017 vp ehdotet-
tuihin lakimuutoksiin, jotka on vahvistettu 12.1.2018 (laki 15/2018).

Seuraamusmaksuja ovat veronkorotus ja myohastymismaksu. Veronkorotus maaréataan edelleen seuraa-
muksena siita, etté verovelvollinen on laiminlyényt verolainsdddannén mukaisen ilmoittamisvelvollisuutensa.
Uusi seuraamusmaksu, myohastymismaksu, korvaa veronkorotuksen eraissa tilanteissa, joissa verovelvolli-
nen taydentaa tai korjaa kiinteistoverotuksen perusteena kaytettyja kiinteistdtietoja myothéassa.

Uudet veronkorotussaannokset ovat aiempaa kaavamaisemmat. Veronkorotuksen maaraamiseen ja suu-
ruuteen liittyvaa viranomaisen tapauskohtaista harkintavaltaa on supistettu. Talla pyritddn parantamaan seu-
raamuskaytannon yhtendisyyttd, ennustettavuutta ja oikeusvarmuutta. My6s myodhastymismaksu on kaava-
mainen.

Omakotiliitto pitda tavoitetta yhtendistdd seuraamusmaksuihin liittyva kaytanté hyvana. Nain kiinteiston-
omistajia kohdellaan tasapuolisesti asuinpaikasta riippumatta. Kyseenalaistamme kuitenkin veromenette-
lylain veronkorotuspykéalén toimivuuden kiinteistoverotuksessa seuraavista syista:

Kiinteistoverotuksen maaraytymisen perusteita on vaikea ymmartaa. Perusteet pirstaloituvat eri lakeihin
eikd yksikertaista kansalaisohjetta ole saatavilla. Tasta syysté kiinteistonomistajan on lahes mahdotonta
ymmartaa puutteita oman Kiinteiston kiinteistoverotuksessa erityisesti rakennuksen jalleenhankinta-arvon
laskennan perusteena kaytettyjen tietojen osalta.

Kiinteistbnomistajilla on myds perusteltu syy olettaa, ettd rakennuslupaavaatineiden toimenpiteiden (uusi
rakennus, perusparannus, muut rakennuslupaa vaativat toimet) tiedot siirtyvat eri viranomaisten rekiste-
rien valilla, ja siten pohjatiedot kiinteistoverotuksessa ovat ajan tasalla. Ensisijaisesti kiinteistoverotuksen
tietojen taydentdminen tulee pohjautua viranomaisrekisterien kehittdmiseen taltd osin. Kunnes rekisterit
ovat viranomaisten valilla kunnossa, tulee kiinteisténomistajien tietojen tdydentaminen virheellisten tai
puutteellisten tietojen osalta perustua neuvontaan, ja soveltaa KiVL 25 §:n 1 momentin saannoésta, eika
sanktioita tule ottaa kayttoon.

2.2.

Omakaotiliitto haluaa kiinnittdd huomiota kiinteistoverotuksen perusteiden vaikeaan tulkintaan kiinteistbnomistajalle.
Ensisijaisesti kiinteistoverotuksen tietojen tdydentdmisen varusteiden osalta tulee siis pohjautua neuvontaan, eika
sanktioita tule ottaa kayttoon.
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2.3.1.
Omakaotiliitto esittaa sanaa paasaantoisesti poistettavaksi seuraavasta lauseesta:

Myodhastymismaksu maaratdan padsaantoisesti vain silloin, kun verotustietoja korjataan verovelvollisen vahingoksi
eli maksettavan veron maara lisdantyy.

Omakaotiliitto esittad, ettd yhteisomistuksessa myodhastymismaksu ei kertaudu omistajien maaralla, vaan jakautuu.
Myobhastymismaksun kertautuminen omistajamaardn mukaan ei ole tasapuolinen eri kiinteisténomistajamaaria
kohtaan. My6hastymismaksu voi muodostua kohtuuttomaksi x*50 € erityisesti perittyjen yhteisomistukseen jaénei-
den vapaa-ajan kaytdssa olevien kiinteistdiden osalta. (esimerkki 4)

3.31

Ohjeen mukaan veronkorotus maarataén esimerkiksi silloin, kun verovelvollinen jattaa ilmoittamatta Verohallinnol-
le selvitykseltd puuttuvan kiinteistdn tai rakennuksen taikka tiedon perusparannuksista tai huomattavista korjaus-
toimenpiteista.

Omakaotiliitto painottaa, etté verovelvolliselle tulee taata riittdva neuvonta, ennen veronkorotuksia, verovelvolliselta
vaadittaviin ilmoitustoimenpiteisiin. Verovelvolliselle voi perustellusta syysta syntya vaara kasitys siita, etta raken-
nuslupaa vaatineet tiedot ovat rekistereissa ajan tasalla, ja tieto rakennuslupaa vaatineista hankkeista siirtyy vi-
ranomaisten valilla ajantasaisesti.

lImoitusmenettely, jossa jokainen omistaja erikseen (jos kyse ei ole puolisoista) ilmoittaa kiinteistdssa muuttuneet
tiedot sisaltdd mahdollisuuden tahattomiin virheisiin ja epaoikeudenmukaisiin veronkorotuksiin.

3.4.7.

Vahimmaiskorotus 75 € johtaa kohtuuttomaan kiskontaan.

Esimerkin 27, mukaan veronkorotus olisi 30 euroa, mutta koska vahimmaisvero olisi 75 euroa niin henkil® joutuisi
maksamaan yli kaksinkertaisen veron. Sama toistuu esimerkissa 28, veronkorotus olisi 22 euroa, mutta vahim-
maisvero on 75 euroa.

Omakaotiliiton kuntakohtaiset asumiskustannukset (3/2020) tutkimuksen mukaan, tyyppitalon rakennuksen kiinteis-
tovero on keskimaarin 205 euroa (167-285 €) ja tontin kiinteistbvero on keskiméaarin 100 euroa (7-640 €). Tutki-
muksen tyyppitalo oli 120 m2:n suuruinen, 30 vuotta vanha puurakenteinen, séahkdlammitteinen omakotitalo (lam-
mityksen kulutus 14 000 kWh/v), 1 000 m2:n omalla tontilla. Tutkimus tehtiin neljatta kertaa, ja se kattaa 100 kun-
taa, jotka edustavat jo 83:a prosenttia Suomen asukasluvusta.
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