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Suomen Omakaotiliitto kiittda mahdollisuudesta lausua ja esittaa lausuntonaan seuraavaa:
LAUSUNTO MIETINNOSTA

Suomen Omakaotiliitto on maamme pientaloasukkaiden ja vapaa-ajan asunnon omistajien valtakunnallinen
edunvalvonta- ja palvelujarjestd. Omakotiliittoon kuuluu 250 vapaaehtoisvoimin toimivaa omakotiyh-
distysta ja vapaa-ajan asukkaiden yhdistysta, joiden yhteenlaskettu jaAsenmaaréa on yli 74.000 jasen-
td. Omakaotilitto on maamme 1,1 miljoonan pienkiinteistdn omistajien ja 2,7 miljoonan asukkaan asialla.
Liséksi liitto ajaa maamme lahes 500.000 vapaa-ajan asunnon omistajien etua.

YLEISTA

Oikeusministerid asetti 21.2.2018 tyéryhmén valmistelemaan ehdotuksen lunastuslain (603/1977) ja erai-
den muiden lakien tarkistamiseksi. Tyoryhma jatti mietinténsa 21.3.2019. Tyéryhman tavoitteena on ollut
arvioida lunastuslain korvauksen maaraamisen perusteiden ja korvausmenettelyéa koskevan saantelyn ajan-
tasaisuus seka tarkistaa lunastuslakia sen varmistamiseksi, ettd perustuslaista johtuva tdyden korvauksen
vaatimus tayttyy ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu kaikissa lunastustoimituksissa. Tavoittee-
na on ollut myds keventda ja nopeuttaa lunastusasioiden kasittelya seké alentaa kasittelysta aiheutuvia
kustannuksia.

Omakotiliitto kannattaa lunastuslakiuudistuksen lahtokohtia, kuten liitto on Lunastuslainsaadannon
uudistamistarpeet -arviomuistiosta 4.10.2016 antamassaan lausunnossa lausunut, seka pitaa nyt lausun-
nolla olevaa lunastuslakitydryhman mietint6d Lunastuslainsaadannodn korvausperusteiden tarkista-
misesta lahtokohtaisesti hyvana ja perusteltuna.

Omakaotiliton mielesta on erittain tarkeda, ettd lunastettavan omaisuuden haltijan asemaa parannetaan.
Omakaotiliitto kannattaa vahvasti tyoryhman esityksia: lunastuskorvauksen perustumista markkina-arvoon,
asunto- ja elinkeinotakuun soveltamisalan laajentamista kaikkiin lunastustilanteisiin, lunastuskorvauksen
korottamista kiintealla kertoimella epavarmuuksien poistamiseksi ja arvonleikkaussaanndsten kumoamista.
On myds hyva, ettd asianomaisille jaa mahdollisuus vaatia uskottujen miesten kayttamista lunastuksessa.

KORVAUSPERUSTEIDEN TARKISTUKSET
Omakaotiliitto pitdd tyéryhman ehdotuksia perusteltuina ja tarpeellisina tayden korvauksen vaatimuksen tayt-
tymisen varmistamiseksi.

LUNASTUSKORVAUKSELLE SUORITETTAVA KOROTUS
Omakaotiliitto pitdé lunastuskorvaukselle suoritettavaa korotusta tarpeellisena tayden korvauksen vaatimuk-
sen toteutumisen kannalta.
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KOROTUKSEN SUURUUS ARVON MAARITYKSEEN LHITTYVIEN EPAVARMUUKSIEN POISTA-
MISEKSI

Omakaotiliitto pitaé erittain tarkeana, ettd lunastuksiin liittyviin epavarmuuksiin puututaan. Keskeista on, etta
omistajan varallisuusasema sailyy kaikissa tilanteissa ennallaan. Kiintedn kertoimen suuruus tulee asettaa
vahintaan niin korkeaksi, etta epavarmuuksia voidaan tosiasiallisesti minimoida.

Omakaotiliton mielesta korvaamisen maaraamisen perusteita maaritettdesséa on tarkeaa, etta pidetaén kiinni
korvaustasosta, joka vastaa vahintddn markkina-arvoa, seka myos tahanastisista lunastuslain ulkopuolisis-
ta korvausperusteista.

Asuntotakuun osalta maanomistajan tulee saada luovutettavasta omaisuudesta taysi korvaus, eika
maanomistaja saa karsia tappioita sen johdosta, ettd hdnen omaisuuttaan lunastetaan. Asuntotakuusaan-
noksen tarkoituksena on taata taysi korvaus lunastettavasta kiinteistdsta rakennuksineen esimerkiksi ra-
kennettavan tielinjauksen johdosta. Siina tulee ottaa huomioon, miké olisi ollut kiinteiston arvo ilman suunni-
telmia tulevasta kayttotarkoituksesta, jottei kiinteistbomistaja joudu myymaan tonttiaan alihintaan. Asuntota-
kuun tulee mahdollistaa se, ettd maanomistaja pystyy lunastettavasta kiinteistostd rakennuksineen saata-
valla korvauksella ostamaan samalta paikkakunnalta vastaavanlaisen asuinkiinteiston rakennuksineen.

Tayden korvauksen arvon tulee riippua lunastettavan alueen tulevasta kayttétarkoituksesta. Kun kyse on
alueesta, joka kaavoitetaan uusiksi asuintonteiksi, tulee lunastushinnan maarittdmisessa ottaa huomioon
se, etta alueelle tarvittavan infran kustannukset tulevat aikanaan kiinteistbnomistajien maksettavaksi tontin
hinnassa, jolloin tontin hinta ei saa kasvaa niin suureksi, ettei rakentajilla ole siihen varaa.

MUITA HUOMIOITA

Omakaotiliitto pitaa tarkedna, etta silloin kun lunastajana on liiketoimintaan pyrkiva yhtio (erityisesti
kun kyseessa on kansainvalinen yritys), tulisi varautua yrityksen toiminnasta yhteiskunnalle aiheu-
tuvien ymparistdriskien ja ymparistéongelmien korvaamiseen ottamalla kayttédn mahdollinen toi-
minnanharjoittajan maksettavaksi sédadettdva ymparistonsuojelumaksu (esim. kaivostoiminnasta ai-
heutuvat ymparistohaitat). Maksun voisi kaytanndssa suorittaa esimerkiksi talletuksena aluehallintoviras-
toon.

Lunastuslainsaadantda kehitettdessa tulee monipuolisesti arvioida, minkalaisia vaikutuksia lainsdadannolla
on asumiseen ja asumisymparistoon kokonaisuutena (asumisen kustannukset, asumisen sijoittuminen,
tydssakayntialueet, infran kehittaminen ja ymparistdn kehittaminen). Esimerkiksi milloin on kyse pientalon
uudisrakentamisesta, tulee rakentajalle mahdollistaa asuintontin varauksen yhteydessa tontin vuokraami-
nen, ja mahdollisuus myéhemmin lunastaa tontti omaksi.

Asumisymparistoja tulee kehittda niin, ettda muodostuu mielekkéitd ymparistod vahan kuormittavia
asumisen, tyon ja vapaa-ajan ymparistoja, joita liikenne, tietoliikenne ja muu infra tukevat ja kehitta-
vat. Silloin kun maata lunastetaan rakennettavan infran kayttéon, tulee mahdollistaa se, etté infraa raken-
nettaessa rakennetaan valmiudet samanaikaisesti usean eri infran (s&hko, vesi, tietoliikenne ym.) kayttoon-
otolle.
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