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Hyvat kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet/varajasenet,

Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet olivat kaupunkisuunnittelulautakunnan esityslistalla
2.10.2017, mutta ne jatettiin poydalle seuraavaan kokoukseen.

Alueen taydennysrakentamisselvityksen laatiminen aloitettiin jo syksylla 2015 ja omakotiyhdistys oli
mukana alusta lahtien. Selvitys ja sen perusteella laaditut suunnitteluperiaatteet asetettiin nahtaville
marraskuussa 2016 ja omakotiyhdistys jatti siitd mielipiteenséa 2.12.2016. Lautakunnan
esittelytekstissd mainitaan joitakin yhdistyksen esittamia nakemyksia, mutta koko kannanottoa ei
iimeisesti ole lahetetty jasenille. Yhdistyksen pyrkimyksena oli kuitenkin arvioida
taydennysrakentamissuunnitelmaa koko alueen kannalta, niin etta haluamme lahettaa
kannanottomme viela teille henkilokohtaisesti.

Jo selvitystyon alkuvaiheista lahtien oli selvaa, etta tydn tavoitteena oli Vapaalan asemakaavan
tonttitehokkuuden e = 0,20 nostaminen. Esittelytekstissa tosin edelleenkin korostetaan alueen
vehreytta, mutta sen sailyttaminen jaa huomiotta; ainoastaan lisdrakennusoikeuksien saaminen
pienillekin tonteille tuntuu olevan tavoitteena. Poikkeamislain voimassaoloaikana rakennuskantaa on
jo huomattavasti tiivistetty, mutta poikkeamisten suuruudesta meilla ei ole tarkkaa tietoa.

Selvitystyon yhteydessa kavi ilmi, etta alkuperdiseen asemakaavaan perustuvaa vapaata
rakennusvarantoa on edelleen olemassa 24% kaavan sallimasta kokonaisvarannosta. Yhdistys
esittaa, etta taman huomioiden erillistalojen tonttitehokkuutta nostetaan, niin etta se olisi e = 0,22.
Tonttikoon pienentyessa peittoarvo on kuitenkin edelleen méaritettéva ja suosittava 2-kerroksisia
rakennuksia. Suunnitteluperiaatteet huomioiden voidaan talldin alueen valjyytta ja vehreytta sailyttaa
esitettya paremmin.

Suunnitteluperiaatteisiin on sisallytetty ohjeistus mahdollisten poikkeamisten kasittelyn varalta.
Vahaisten poikkeamisten suuruutta ei ole maaritelty, mutta arvattavasti merkittava osa
poikkeamisista tehdaan kaupunkisuunnittelussa. Omakotiyhdistyksen mielesta asukkaiden
tasapuolinen kohtelu on olennaista niista paatettaessa.

Tonttien pienentyessa naapuruussuhteet voivat joutua entistd helpommin koetukselle. Kaupungin
tuleekin laatia selkeét ohjeistukset mm. tonttilittymista, aidoista, rajan lahelle rakennettavista
rakennelmista ja tontilla sailytettavista ajoneuvoista.

Talla hetkella asuntorakentamisen paapaino on pienisséd asunnoissa, joita rakennetaan erityisesti
raideyhteyksien lahelle. Vapaala, kuten monet muut Vantaan pientaloalueet, ovat kauempana
raideyhteyksistd, mutta alueille hakeutuvat asukkaat arvostavat niiden rauhallisuutta ja
luonnonlaheisyyttd. Nama ominaisuudet tuovat pientaloalueille arvostusta ja hyvan maineen,
kaupungille taas hyvatuloisia, pitkdaikaisia asukkaita. Vapaalan omakotiyhdistyksen mielesta namé
nakokohdat kannattaa huomioida myds Vapaalan tdydennysrakentamisesta paatettaessa.

Mikali teilla on mahdollisuus tulla tutustumiskaynnille Vapaalaan, esittelemme aluetta mielellamme.
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