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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi
kiinteistoverolain muuttamisesta

Suomen Omakaotiliitto ry kiittdd mahdollisuudesta antaa asiantuntijalausunto ja tulla kuultavaksi
valtiovarainvaliokuntaan luonnoksesta hallituksen esitykseksi kiinteistoverolain muuttamisesta.

Omakatilitto edustaa pientalo- ja vapaa-ajan asukkaita, toimii kohderyhmén edunvalvojana ja tarjoaa
monipuolisia jasenpalveluita. Olemme valtakunnallinen, sitoutumaton ja yleishyodyllinen
kansalaisjarjestd, jossa on yli 230 jasenyhdistysta, joihin kuuluu yli 70 000 jasenta (kotitaloutta).
Suomessa on yhteensa noin 1,2 miljoonaa omakotitaloa, joissa asuu noin 2,7 miljoonaa ihmista seka
noin 0,5 miljoonaa vapaa-ajan asuntoa, joita kayttaa 2,4-2,9 miljoonaa ihmista.

Lakiesityksen tavoite

Esityksen mukaan tavoitteena on osana hallituksen julkisen talouden tasapainottamistavoitteita
kasvattaa kiinteistoverokertyméaé. Toimenpide kasvattaisi kuntien kiinteistoverotuloja 108 miljoonalla
eurolla niissa kunnissa, joissa yleinen kiinteistéveroprosentti nykyisin on uutta alarajaa 1,30
prosenttia alempi. Esityksen mukaan tarkoitus on eriyttda maapohjan veroprosentti yleisesta
kiinteistdveroprosentista. Esityksen mukaan maapohjan veroprosentin alaraja nostettaisiin 0,93
prosentista 1,30 prosenttiin.

Lakiesityksen tausta

Kiinteistéverolain mukaan kiinteistovero maarataan erikseen maapohjan ja rakennusten osalta.
Kunnanvaltuustot paattavat alueellaan sovellettavasta kiinteistoveroprosentista laissa saadettyjen
vahimmais- ja enimmaisprosenttien rajoissa.

Kunnan on maarattava maapohjaan ja rakennuksiin sovellettava yleinen kiinteistéveroprosentti,
jonka vaihteluvali on 0,93-2,00, vakituisten asuinrakennusta veroprosentti ja muiden
asuinrakennusten veroprosentti. Padkaupunkiseudun kuntien on liséksi maarattava erillinen
veroprosentti rakentamattomalle rakennuspaikalle. Lakimuutos koskee myds vapaa-ajantontteja.

Tiivistelm& Omakaotiliiton huomioista kotitalouksien ndkokulmasta

1.0Omakaotiliitto vaatii, ettd maapohjaan kohdistuvan kiinteistoveroprosentin alarajaa ei nosteta
nykyiselté tasolta 0,93 prosentin tasolta 1,30 prosenttiin. Lakiesitys tulee palauttaa
jatkovalmisteluun ja kiinteistoverotusta tulee uudistaa yhtend kokonaisuutena.

2.0makaotiliitto esittaa, etta lakimuutoksen vaikutuksia kotitalouksien asumismenoihin tulee arvioida
tarkemmin, kuinka paljon muutos voi vaikuttaa erilaisten kotitalouksien maksamaan kiinteistdveroon

3.0Omakaotiliitto katsoo, etta muutosesitys ei vastaa hallitusohjelman kirjausta:

"Hallitus toteuttaa kiinteistéverotuksen uudistuksen, jolla korjataan kiinteistéjen verotusarvojen ja
kaypien arvojen eriytyminen toisistaan. Uudistus toteutetaan pitkilla siirtymé&ajoilla. Kiinteistéveron
muutokset ovat kohtuullisia Kiinteiston omistajille.”
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Omakaotiliiton perusteluita vaikutuksista kotitalouksille

1. Omakotiliitto vaatii, ettd maapohjaan kohdistuvan kiinteistoveroprosentin alarajaa ei
nosteta nykyiselta tasolta 0,93 prosentin tasolta 1,30 prosenttiin, Lakiesitys tulee palauttaa
jatkovalmisteluun ja kiinteistoverotusta tulee uudistaa yhtena kokonaisuutena.

Kiinteistoverolain muutoksien eriaikainen toteuttaminen aiheuttaa sen, etta vaikutuksia ei ole
mahdollista arvioida riittavasti kotitalouksille. Erilliselle maapohjan veroprosentin alarajaa
korottavalle lakimuutokselle ei ole esitetty riittdvia perusteluita, esityksessa lahdetaan vain siita,
etta kasvatetaan kuntien verotuloja ilman, etté verotuksen alkuperainen lahtdkohta tulisi
huomioiduksi. Jo téan& paivana kunnilla on mahdollisuus peria korkeampaa veroprosenttia.
Omakaotiliton saaman palautteen mukaan osa kunnista on jo nyt kdynnistéanyt ensi vuoden
budjetoinnissaan kiinteistbveroprosenttien korotuksen maapohjan osalta ilman lakimuutosta.
Omakaotiliitto on ajanut useamman vuoden, etta kiinteistéveroprosentin tulisi olla 0, joka
mahdollistaisi kunnille paatantavallan perita&nko kiinteistbveroa.

Kiinteistéverotuksen tulee olla lapindkyvaa ja ymmarrettdvaa. Hallitusohjelmassa on kirjaus
kiinteistdverolain uudistuksesta. Uudistuksessa tultaneen muuttamaan esimerkiksi maapohjan
arvostusperiaatteet, jossa tavoitteena nostaa maapohjan arvoja lahemmaksi kaypia arvoja. Tasta
uudistuksesta ei ole viela tarkempia jatkotietoja, joten kotitalouksilla ei ole kokonaistietoa tulevista
kiinteistoveron kustannusten muutoksista.

2. Omakotiliitto esittad, etta lakimuutoksen vaikutuksia kotitalouksien asumismenoihin tulee
arvioida tarkemmin, kuinka paljon muutos voi vaikuttaa kotitalouden maksamaan
kiinteistbveroon

Omakaotiliitto edustaa yksityishenkil6itd, jotka omistavat asuinpientaloja ja vapaa-ajan asuntoja.
Asumiseen liittyvat kustannukset ovat valttamattémyysmenoja. Kiinteistdvero on asunnon
omistajalle pakkovero, johon ei voi vaikuttaa.

Asumiskustannukset

Omakaotiliitto tutkii vuosittain asumiskustannusten kehitysta ja toteaa asumiskustannusten
nousevan vuosi vuodelta, kuten kiinteistovero, vesimaksut, jatehuollonmaksut, s&hko ja
sahkonsiirto, kaukolampd ja muut lammitysenergian muodot seka korjauskustannukset.

Talla hetkella asumiskustannukset nousevat keskimaarin 6,5 % vuodessa tuoreen Pellervon
Taloustutkimus PTT:n Asumismenot 2023-tutkimuksen mukaan, jonka Omakaotiliitto ja
Kiinteistoliitto teettaa vuosittain (Lisétietoa:
www.omakaotiliitto.fi/vaikuttaminen/tutkimukset/asumismenot/asumismenot 2023 ). Talla hetkella
eniten asumismenoja nostaa asuntolainojen korkojen erittain nopea ja jyrkka nousu, joka
vaikuttaa merkittavasti myos inflaatioon.

Uudessa hallitusohjelmassa on kirjattu, etta lainsdddantdmuutosten vaikutukset arjen
kustannuksiin huomioidaan. Omakaotiliitto pitda vaikutusarvioita keskeneraisena kotitalouksien
osalta.

Esityksen mukaan luonnollisten henkildiden ja kuolinpesien omistamien kiinteistdjen verotus
kiristyy vuositasolla noin 32 miljoonalla eurolla, mika merkitsee kiinteistéverorasituksen kasvua
keskimaéarin viidella prosentilla

Edelleen esityksen mukaan “vaikutukset kiinteistonomistajille ja kotitalouksille olisivat niin pienet,
ettd muutoksella ei olisi havaittavaa muutosta tulonjakoa kuvaavaan GINI-kertoimeen.”

Omakaotiliitto muistuttaa vakavasti, ettd Suomessa omistusasujia ja pientaloasukkaita on kaikissa
tuloluokissa.
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http://www.omakotiliitto.fi/vaikuttaminen/tutkimukset/asumismenot/asumismenot_2023

Pelkan keskimaaraisen taloudellisen vaikutuksen liséaksi on arvioitava myos erilaisia
kotitalouksia. Vaikutus yksittaiselle kiinteisténomistajalle voi monessa tapauksessa olla
nykyista hallituksen esityksessé laskettuja vaikutuksia huomattavasti suuremmat. Verotuksen
kiristyminen voi olla erityisen haitallista esimerkiksi leskille, kuten paakaupunkiseudulla
asuvalle elakelaisnainen, tai kuolinpesille. Lainsdaadanndn arviointineuvosto katsoi omassa
lausunnossaan “etta esitysluonnoksen yritysvaikutusten kuvauksessa voisi mahdollisuuksien
mukaan antaa muutaman havainnollistavan esimerkin sellaisista yrityksista, joilla
kiinteistdveroprosentin nousu voi olla merkittava. Tama auttaisi hahmottamaan paremmin
muutoksen suuruusluokkaa yksittaisen yrityksen kannalta”. Omakaotiliitto esittdd vastaavaa
menettelya myds kotitalouksien osalta.

Perusteluissa on mainittu, etta yritysten kohdalla kiinteistovero on tuloverkotuksessa
vahennyskelpoinen meno. Kotitalouksien osalta on muistettava, etta he ovat aina
kiinteistdveron loppumaksajia omasta kiinteistoverostaan. Omakatitalot ovat ihmisten koti ja
pitkaaikainen investointi, joissa kiinteistéveron korotus lisda suoraan asukkaiden
asumiskustannuksia. Taméan takia asumiskustannusten nousuun on suhtauduttava vakavasti
ja valtettava lakimuutoksin kustannusten nostoa.

Esimerkkeja kiinteistbveron euromaaraisesta noususta, jossa taustatietona Omakaotiliiton
kunta- ja aluekohtaisesti paatettavat menot -2023 tutkimuksesta

(Lisatietoa:
https://www.omakaotiliitto.fi/tietoa_meista/ajankohtaista/uutiset_ja_tiedotteet/omakotiliitto_selvitt
i_asuminen_kallistuu_ennennakematonta_vauhtia_viime_vuoteen_verrattuna_nousua_enimm
illaan_lahes_3 700_euroa.15655.news?33_0=18)

Kiinteistéveron maapohjan veromaara, kun oletuksena 1000 m2 oma tontti:

Helsinki 576 euroa -> uusi veron maara, jos alaraja nousee 1,3 %:iin, olisi 805
euroa/vuodessa

Vantaa 441 euroa -> uusi veron maara, jos alaraja nousee 1,3 %.iin, olisi 447 euroa/vuodessa
Espoo 689 euroa-> uusi veron maara, jos alaraja nousee 1,3 %:iin, olisi 895 euroa/vuodessa
Jyvaskyla 149 euroa -> uusi veron maard, jos alaraja nousee 1,3:iin, olisi 149 euroa/vuodessa
Oulu 202 euroa -> uusi veron maara, jos alaraja nousee 1,3 %:iin, olisi 228 euroa/vuodessa.

Kohtuullinen korotus

Eri kunnissa asuvia henkil6itd on kohdeltava yhdenvertaisesti. Omakaotiliiton mielesta lakiesitys ei
tayta hallitusohjelman kirjausta "Kiinteistdveron kohtuullinen korotus”.

Omakaotiliitto muistuttaa, ettd esimerkiksi Kuluttajariitalautakunta on linjannut useissa eri kuluttajia
koskevissa valttaméattémissa asumiseen liittyvissa kustannusten korotusten ratkaisuehdotuksissaan,
etta kohtuullinen korotus vuositasolla ei voi olla enemp&a kuin 15 prosenttia, tai 150 euroa (sahkon
myynti, sahkdn siirto, vedenjakelu, kaukolamp6, muu viite asumista koskevan yleisesti noudatetun
hyvan vuokratavan mukaan asunnon vuokra). Kohtuuttomuusarviointi tulee tehda tapauskohtaisesti.

Esityksen mukaan muutos voi olla O prosentista 39,78 prosenttiin. Alla esimerkkeja veroprosentin
noususta:

Kaupunki Vero% 2023  Muutos% uuteen 1,3 % alarajaan:
Helsinki 0,93 % 39,78 %

Vantaa 1,28 % 1,56 %

Espoo 1,00 % 30 %

Jyvaskyla 1,30 % 0%

Oulu 1,15% 13,04 %
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Oman kodin omistaminen

Valtion tehtdvana on perustuslain 819 mukaan edistaa asumisen omatoimista jarjestamista.
Omakotitaloissa asuvat ihmiset ovat juuri tatéd ryhmaa, jotka jarjestavat asumistaan omatoimistesti.
Suomalaisten suuri kansallisvarallisuus on asuinrakennuksissa ja omissa kodeissa. Omakotitalot
hankintaan paaosin omaan asumiskayttéon ja on pitkdaikainen investointi. Omakaotiliitto pitaa erittain
huolestuttavana lahtékohtana valmistelutydssa esitettavaa ajatusta, etta "Kiinteistovero kapitalisoituu
hintoihin alentaen kiinteiston arvoa omistajalla. Veromuutoksen siirryttya kiinteistéjen hintoihin
kiinteiston uusi omistaja sen sijaan hyotyy matalammista tonttien hinnoista, miké kompensoi heille
maapohjan kiinteistéveron nousua. Edelleen esitykseen on kirjattu, etta "Kiinteistéveron kiristaminen
tekee maan omistamisesta vihemman houkuttelevaa, mutta koska maan tarjonta on kaytanngssa
vakio, se ei voi sopeutua alenevaan kysyntaan, jolloin maan hinta alenee niin paljon, etta
veronkorotus kapitalisoituu tgysin hintoihin.”

Omakaotiliitto taydentda rakennusten osalta vuoden 2024 kiinteistéveroa. Lakimuutoksen arviossa
todetaan “ei ole huomioitu rakennuksia, joten koko kiinteistdstd maksettavan veron suhteellinen
muutos jaisi koskemaan maapohjan veroprosentin suhteellista muutosta.” Omakotiliitto huomauttaa,
etta jo nyt tiedetaén esimerkiksi vuodelle 2024 rakennusten verotusarvopohja nousee 2,1 %
rakennuskustannusindeksin mukaan.

Omakatiliitto katsoo perusteen loukkaavan nykyisten omakoti- ja pientalojen asukkaitten ja omistajien
yksityistéa omistusoikeuksia. Valtion tehtavana on perustuslain 819 mukaan edistaa asumisen
omatoimista jarjestamista. Omakaotiliitto pitaa hallituksen esitysta yhdenvertaisen kohtelun vastaisena
omakotitalojen nykyomistajien ja tulevien omistajien valilla. On kohtuutonta arvioida ainoastaan
uuden omistajan ndkdkulmaa. Kiinteistovero kohdistuu kaikkiin asuntoihin. Omakatiliitto ei pida
hyvaksyttavana, etta valtiovalta esittdd perusteluna ja suunnitelmallisesti aiheuttaa
lainsdadantduudistuksellaan asuinkiinteistdjen arvonlaskun. Tama rikkoo kansalaisen luottamuksen
suojaa. Kotitaloudet ovat kovilla jo nyt on ollut n&htavissa tonttimaan ja pientalojen arvojen
alentumista, joillain paikkakunnilla jyrkastikin. Talla voi olla muitakin haittavaikutuksia kohonneiden
asumiskustannusten sijaan. Omakatiliiton saaman jasenpalautteen mukaan lainansaanti niin oman
kodin hankintaan kuin korjausrakentamiseen ovat vaikeutuneet vakuusarvojen laskun ja pankkien
kiristyneiden tai muuttuneiden lainaehtojen takia.

Kiinteistdveron tuotto

Kiinteistbveron kerétyt tuotot ovat nousseet vuosi vuodelta esimerkiksi vuosilta 2014-2023
(ennakkotieto), jos tarkastellaan maksuunpantua asiakkaan kiinteistbveron maaraa oikeudellisen
muodon henkildasiakkaat, veron suuruuden ja kiinteiston sijaintikunnan mukaan, seuraavan
tietolahteen mukaan alle 500 000 000 eurosta yli 600 000 000 euroon.

Taulukko 1 Maksuunpantu kiinteistovero, lahde Verohallinnon verkkosivuilta 13.9.2023
http://vero2.stat.fi/PXWeb/pxweb/fi/Vero/Vero__ Kiinteistoverot/kive 101.px/chart/chartViewColumn/

3. Omakaotiliitto katsoo, etta muutosesitys ei vastaa hallitusohjelman kirjausta:
”Hallitus toteuttaa kiinteistoverotuksen uudistuksen, jolla korjataan kiinteistojen
verotusarvojen ja kaypien arvojen eriytyminen toisistaan. Uudistus toteutetaan pitkilla
siirtymaajoilla. Kiinteistoveron muutokset ovat kohtuullisia kiinteistén omistajille.”

Hallitusohjelmaan on kirjattu, etta “kiinteistoverouudistuksessa paatetaan riittavista siirtymaajoista”.
Omakaotiliitto vastustaa esitettya aikataulua. Lakiesitys tuli lausunnolle 29.8.2023 ja lausunnot
annettiin 18.9.2023 mennessa. Tasta vajaa 15 viikkoa lain suunniteltuun voimaantuloon 1.1.2024.

Saadosvalmistelun kuulemisohjeen kohdan 1.9 mukaan lausuntoaikaa varataan aikaa vahintdan
kuusi viikkoa ja laajoissa hankkeissa vahintdan kahdeksan viikkoa. Omakatilitto huomauttaa, etta
valmisteluaika ei tayta kuulemisohjetta, vaikka lausuntoaikaa ohjeen mukaan perustelluista syista
voidaan lyhentda, kuten esityksessé on tehty, perustellen asia budjettivalmistelujen aikataululla.
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Omakaotiliton nakemys on, etta kansalaisia koskevassa keskeisessa ja pitkaaikaisesti
asumiskustannuksia nostavassa lakiesityksessa tulisi noudattaa kuulemisohjeen mukaista
lausuntoaikaa. Mikali lakiesitys ja maapohjan veroprosentin alarajan muutos paéatetaan esityksen
mukaan, Omakaotiliitto esittéda lain voimaantulon siirtoa vahintaan 1.1.2025, jolloin kotitalouksilla on
mahdollisuus ennakoida muuttuvaa tilannetta.

Kunnioittavasti
Suomen Omakaotiliitto ry

Marju Silander Ari Rehnfors
toiminnanjohtaja puheenjohtaja
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