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Lausuntopyynt6 hallituksen esityksesta kiinteistéverolain muuttamisesta

Suomen Omakaotiliitto kiittda lausuntopyynndsta ja esittdd lausuntonaan seuraavaa:

Suomen Omakaotilitto on maamme pientaloasukkaiden ja vapaa-ajan asunnon omistajien valtakunnallinen
edunvalvonta- ja palvelujarjestd. Omakatiliittoon kuuluu 260 vapaaehtoisvoimin toimivaa omakotiyhdistysta
ja vapaa-ajan asukkaiden yhdistysta, joiden yhteenlaskettu jasenmaara on yli 75.000 jasentd. Omakatiliitto
on maamme 1,1 miljoonan pienkiinteiston omistajien ja 2,7 miljoonan asukkaan asialla. Lisaksi liitto ajaa
maamme 500.000 vapaa-ajan asunnon omistajien etua.

ESITYKSEN SISALTO JA VAIKUTUKSET

Paaministeri Sipilan hallitusohjelmaan on kirjattu, etté kiinteistoverojen ala- ja ylarajoja korotetaan maltilli-
sesti 100 miljoonalla eurolla, josta 50 miljoonaa on toimeenpantu vuosille 2016 ja 2017 seka toinen 50 mil-
joonaa odotetaan korotettavaksi vuosina 2018-2019. Taman lisaksi hallitus on p&attanyt nostaa kiinteis-
toveroa jo vuoden 2017 alusta viela lisda 50 miljoonalla eurolla: "Kiinteistéveroa korotetaan hallitusoh-
jelmassa olevan linjauksen lisdksi 50 miljoonalla eurolla. Korotuksesta noin 9 miljoonaa euroa kohdistuu
rakentamattoman, asuinkayttdéon kaavoitetun rakennusmaan Kiinteistdveroon. Loput korotuksesta toteute-
taan korottamalla yleista ja asuinrakennusten kiinteistoveroa.”

Hallituksen talousarvioesitykseen on kirjattu myds "Selvitetddn mahdollisuutta tuulivoimapuistojen kiinteis-
toverotukseen. Selvityksessd huomioidaan energiamuotoneutraalisuus. Tavoitteena on, ettd mahdolliset
muutokset voidaan ottaa kayttdon vuonna 2018.”. Tdma ei ole lainkaan esilla lausunnolla olevassa hallituk-
sen esityksessd. Omakotiliitto esittaakin, ettd vastaava kirjaus tuulivoiman kiinteistbéverotuksesta
voitaisiin nostaa hallituksen esitykseen, esimerkiksi kohtaan 2.2. ehdotetut muutokset (sivulle 6/13),
jossa lopussa puhutaan kiinteistoverotuksen kokonaisuudistuksesta. Viime vuosien kiinteistdverotuksen
korotukset ovat kohdistuneet paasaantoisesti kotitalouksille. Esimerkiksi HE 26/2015vp osalta kiinteistdve-
rotuksen painotusta siirrettiin voimalaitoksilta kotitalouksille verrattuna luonnokseen hallituksen esitykseksi.
Kun yleisesti ylisuuriksi tunnustettuihin tuulivoimatukiin ei voida puuttua, tulee tuulivoimaan koh-
distuvaa kiinteistoveroa voida korottaa merkittavasti. Nain myos kotitalouksien kiinteistoverotusta
voidaan keventaa.

Esityksessa ehdotetaan korotettavaksi erityisesti kiinteistoveroprosenttien alarajoja. Verrattuna nykytilan-
teeseen ja huomioiden jo vuonna 2015 tehty korotus vuodelle 2017, esimerkiksi yleinen kiinteistéveropro-
sentti nousee 0,8 prosentista 0,93 prosenttiin ja rakennuksen osalta (vakituinen asuinrakennus) nousee
0,37 prosentista 0,41 prosenttiin. Myos rakentamattoman rakennuspaikan alaraja nousee 0,8 prosentista 2
prosenttiin ja ylaraja 3 prosentista perati 6 prosenttiin. Lisdksi vapaa-ajanasuntojen ja muiden talousraken-
nusten osalta (muut kuin vakituiset asuinrakennukset) nostetaan myds ala- ja ylarajaa.
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2016 2017 HE 26/2015vp 2017 HE 2016
alaraja  yldraja alaraja  yldraja alaraja  ylaraja
yleinen kiinteistoveroprosentti, maapohja 0,8 1,55 0,86 1,8 0,93
vakituiset asuinrakennukset 0,37 0,8 0,39 0,9 0,41
muut kuin vakituiset asuinrakennukset (vapaa-ajanasunnot) 0,8 1,55 0,93 1,8
rakentamattomat rakennuspaikat 0,8 3 1 4 2 6

Hallituksen esitys kiinteistéverotuksen alarajojen korotuksista pakottaa 125 kuntaa nostamaan kiinteistove-
rotustaan. Esityksessa todetaankin, ettd “yleisen ja vakituisten asuinrakennusten veroprosenttien vahim-
maismaaran korotuksella halutaan osaltaan vahentda kuntien tarvetta korottaa kunnallisveroprosenttejaan.
Kunnallisveron nousu kiristaisi tyon verotusta ja siten heikentaisi tydn vastaanottamisen ja tekemisen kan-
nusteita.” Kun ansiotuloverotusta ja kunnallista verotusta ei voida korottaa, niin kiinteistéveronkorotus néh-
daan hyvana ratkaisuna veronkerrytykseen!

Omakaotiliitto vastustaa jyrkasti kiinteistéverotuksen jatkuvaa kasvua, koska kiinteistdverotus liséa
merkittavasti kiinteistonomistajien kokonaisverorasitusta eikd huomioi lainkaan kotitalouden kay-
tettavissé olevia tuloja. Ehdotetut korotukset vain pahentavat tilannetta erityisesti yksinelavien ja elake-
laisten osalta.

Jo nyt omakotitaloasujat maksavat enemman kiinteistoveroja kuin asunto-osakeyhtidissa asuvat (Pellervon
taloustutkimus PTT 2015, http://www.omakatiliitto.fi/edunvalvonta/kiinteistovero/PTTselvitys). PTT:n mu-
kaan kiinteistoveron arvo on suhteellisesti ankarampi pienituloisilla kuin suurituloisilla, ja maaralli-
sesti eniten kiinteistdveroja maksavat 45-74 —vuotiaat. Kiinteistdverojen osuus asuntokunnan ansioista
on suhteellisesti korkein yli 75-vuotiailla.

Hallituksen esityksessa pyritdan tasapuolisuuteen, niin ettd veronkorotukset eivat kohdistuisi pelkastaan
paakaupunkiseudulle ja kasvukeskuksiin. Tata tavoitellaan nostamalla myds muiden kuin vakituisten asuin-
rakennusten kiinteistéveroprosenttia eikd esimerkiksi vapaa-ajan kiinteistdjen rakennuksen kiinteistbveroa
tarvitse kytked kunnan vakituisen asuinrakennuksen kiinteistoveroprosenttiin. Liséksi vaikutusten arvioin-
nissa viela todetaan, ettd "vapaa-ajan asuntojen omistajien varallisuustaso on kuitenkin keskimaéarin korke-
ampi kuin koko vaestolla keskimaarin”.

On hyva, etta kiinteistbverotuksessa jo hieman otetaan kantaa oikeudenmukaisuuteen, mutta konkreettisis-
sa toimissa tehdyt korotukset ja ehdotetut korotukset kuitenkin lisddvat verotuksen epaoikeudenmukaisuut-
ta. Esimerkiksi vapaa-ajanasuntojen kohdalla verotusta kiristettiin edellisen kerran vuoden 2016 alusta
merkittavasti. Vapaa-ajanasuntoien omistajien verotuksen kiristymisen perustuminen nettovarallisuuden
nelinkertaiseen maaraan on kyseenalainen, kun tutkimus on tehty jo vuonna 2013, yleinen heikko talouden
tilanne huomioiden ja otoskoon ollessa 11.000 kotitaloutta, kun vapaa-ajanasuntoja on Suomessa uusim-
man mokkibarometrin (Saaristoasiain neuvottelukunta, Maa- ja metsatalousministerio 2016) mukaan
600.000 kappaletta.

Kaiken lisaksi veronkorotukset kohdentuvat lahes yksinomaan kotitalouksille. Elinkeinoelaméassa kiinteisto-
verotus on tuloverotuksessa vahennyskeloinen kustannus ja kuten aiemmin todettua voimalaitosten vero-
tuksen painopistetta on siirretty kotitalouksille eika tassékaan esityksessa voimalaitosrakennusten verotusta
kiristeta lainkaan. Omakotiliitto esittad, etta kiinteistéverotuksen korotuksen painopiste siirretdan jo
vuoden 2017 alusta enemman elinkeinoeldmalle, erityisesti tuulivoimatuotantoon.

OMAKOTILITON ESITYKSET KIINTEISTOVEROTUKSEN KEHITTAMISEKSI

1. Hallituksen esityksessa omakotitaloasukkaan kiinteistéverotus nousee vuodesta 2016 vuoteen 2017
noin 15 prosenttia ja enintddn 16,25 prosenttia. Julkisessa keskustelussa palveluiden tms. hinnan-
korotuksen kattona on pidetty 15 prosenttia. Esimerkiksi Ty0- ja elinkeinoministerid on asettamassa
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sahkon/kaasun siirto- ja jakelumaksujen korotuksen katoksi 15 prosenttia. Liséksi siirtomaksujen
osalta Kuluttajariitalautakunta on todennut, ettéa korotus voi olla kohtuuton myds pelkastaan jo sil-
loinkin, kun se on yli 15 % vuodessa tai kun se on 150 euroa vuodessa. Edelleen korotus voi olla
kohtuuton myds yksittaistapauksissa yksilollisistd/sosiaalisista seikoista johtuen. Korotus voi olla
kohtuuton myos toistuessaan perakkaisina tai lahes perakkaisina vuosina.

Omakaotiliitto esittda, ettd myos valtion ja kuntien veronkorotukselle asetetaan enimmaiskat-
to, toistumisvalille aikarajoitus ja kohtuullistamismahdollisuus. Omakatilitto ehdottaa, etta
kiinteistoverolle asetetaan katto ja kiinteistdveron osuus ansioista saisi olla enintaan esimerkiksi 2
prosenttia. Lisaksi erityisesti pienituloisten ikaéantyvien kohtuuttomille ja ylisuurille Kiinteis-
toveroille tulee kehittaa leikkausmekanismi, joka mahdollistaa ikdantyvien kotona-asumisen.

Kotitalouksien kaytettavissa olevat tulot ovat kasvaneet ja kasvavat (0,8-1,0 prosenttia vuodessa v.
2016-2018) merkittavasti hitaammin kuin asumismenot (I&hes 3 % vuodessa) ja muut elamisen kulut
(PTT). Pelkastaan asumisessa valtio, kunnat ja yhtiot ovat kasvattaneet erityisesti Kiinteistoverotus-
ta, energiaverotusta ja energiansiirtomaksuja. Omakotiliitto edellyttad, ettd kunkin hallinnonalan
siilomaisesta paatbksenteosta on siirryttdva kokonaisuuden hallintaan, joka huomioi kotita-
louden kaytettavissa olevat tulot ja (asumis)menot. Esimerkiksi nykymallinen kiinteistoverotus
tasaverotuksena on kansalaisille epatasa-arvoinen.

Kiinteistoverotuksen kokonaisuudistuksessa tulee huomioida asuntojen hintojen lasku, ra-
kentamattoman tontin verotuksen kohtuullistaminen ja kuntien itsemaaraamisoikeus. Kiinteis-
ton arvon heikkenemisen tulee heijastua kiinteistbveroon myos laskevasti, esimerkiksi tonttihintojen
vaikutusten osalta. Ja jos kotitalous on tarkoittanut asuinkiinteiston vieressa sijaitsevan tontin peril-
listen tulevaan asuinkayttoon, rakentamattomalle tontille ei saa soveltaa korotettua kiinteistovero-
prosenttia. Ylipaataan kiinteistoverolta tulee poistaa alaraja, koska se on kunnallisen itsehallinnon
vastainen, ja jotta kunnallinen itsehallinto toimisi ja kunnat voisivat peria pienempaa kiinteistoveroa
kuin laki nykyaan sallii.
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