Asumismenot 2012

Tiedotustilaisuus
12.6.2012

Suomen

OMAKOTILITTO

FPAREAAN ASUMISEN PUOLESTA

& KINTEISTO
'Q' LIITTO

m Pellervon taloustutkimus




Tutkimuskysymys

« Mita asuminen maksaa eri kotitalouksille,
erl asumismuodoissa ja eri kaupungeissa
nyt ja vilden vuoden paasta?



Yhteenveto

Keskimaarainen
asumismenojen

muutos 2012-2016

Osuus
nettotuloista
asumiseen

Kotitalous Vuokra | Omistus | Vuokra | Omistus
Pienituloinen 12 % 26 %
Keskituloinen 12 % 11 % 31 % 37 %
Keskituloinen pariskunta 12 % 11 % 16 % 18 %
Keskituloinen lapsiperhe 12 % 11 % 21 % 26 %
Elakelaispariskunta 6 % 20 %




Mista asumismenojen nousu
johtuu?

* Vuokra-asuminen
— Kysynta
— Asuntojen hinnat -> vuokratuotto
— Hoitovastike (tyokustannukset, korjaukset)

e Omistusasuminen
— Korot
— Hoitovastike



Esimerkkikotitalouksien
kuukausittaiset bruttotulot

Pienituloinen 2080 €/kk
Keskituloinen 3120 €/kk
Keskituloinen pariskunta 6240 €/kk
Lapsiperhe 6440 €/kk
Elakelaispariskunta 2980 €/kk



Tarkastelun kohteet

Asumismuoto

Kerrostalo Rivitalo Omakotitalo

Kotitalous |neliot Asumistapa | neliot Asumistapa | neliot Asumistapa

Pienituloinen| 30 vuokra

Keskituloinen| 60 vuokra, omistus
Keskituloiset | 60 vuokra, omistus| 60  vuokra, omistus
Lapsiperhe 90 vuokra, omistus| 90 vuokra, omistus| 120 omistus

Elakelaiset 60 omistus 120 omistus




Tutkimuksen rajaukset

« Lisaa asumismuotoja (rivi- ja omakotitalo)

* Uusia kaupunkeja (15 suurinta), kattaa n.
44 % vaestosta (2010)

« Lainamaarat maaritetty lainoitusasteen

(oletus 55 %) perusteella asunnon
Kayvasta hinnasta (suhteuttaa
alnamaaran alueellisiin eroihin asuntojen
NiNNOISSa)




Kerrostalo 60m?, keskituloinen,

Helsinki 2012
Espoo 2012
Vantaa 2012
Tampere 2012
Kuopio 2012
Turku 2012
Jyvaskyla 2012
Oulu 2012
Rovaniemi 2012
Lappeenranta 2012
Lahti 2012
Joensuu 2012
Hameenlinna 2012
Pori 2012

Kouvola 2012

vuokra 2012
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Kerrostalo 90m?, lapsiperhe,

Helsinki 2012
Espoo 2012
Vantaa 2012
Tampere 2012
Lahti 2012

Kuopio 2012

Oulu 2012
Jyvaskyla 2012
Turku 2012
Hameenlinna 2012
Lappeenranta 2012
Rovaniemi 2012
Joensuu 2012

Pori 2012

Kouvola 2012

vuokra 2012
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Tyyppiomakotitalo

120 nelidta
30 vuotta vanha puutalo
Oma tontti, 1200 neliota

Lammitysmuotoina 0ljy (2 500 I/v) ja kayttosahko
(5 000 kWh/v) tal sahkolammitys (20 000 kWh/v
sis. kayttosahkon)

KiinteistOveron perusteina tontin verotusarvo
23 000 € ja rakennuksen verotusarvo 52 000 €
vuonna 2011.

Ulkotyot yms. jatetdan laskelmien ulkopuolelle



Sahkoélammitteinen omakotitalo,
lapsiperhe, 2012

Helsinki 2012
Espoo 2012
Vantaa 2012
Tampere 2012
Turku 2012
Jyvaskyla 2012
Kuopio 2012
Hameenlinna 2012
Lahti 2012
Rovaniemi 2012
Oulu 2012
Lappeenranta 2012
Joensuu 2012

Pori 2012

Kouvola 2012
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Oljylammitteinen omakotitalo,

Helsinki 2012
Vantaa 2012
Espoo 2012
Rovaniemi 2012
Jyvaskyla 2012
Turku 2012
Kouvola 2012
Hameenlinna 2012
Kuopio 2012
Joensuu 2012

Pori 2012

Lahti 2012
Lappeenranta 2012
Tampere 2012
Oulu 2012

elakelaiset, 2012
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Rivitalo 90m?, lapsiperhe, vuokra
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Rivitalo 90m?, lapsiperhe, omistus

Helsinki 2016
Helsinki 2013
Helsinki 2012
Tampere 2016
Tampere 2013
Tampere 2012
Oulu 2016
Oulu 2013

Oulu 2012
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Sahkolammitteisen omakotitalon
asumismenot, lapsiperhe

Helsinki 2016
Helsinki 2013
Helsinki 2012
Tampere 2016
Tampere 2013
Tampere 2012
Oulu 2016
Oulu 2013

Oulu 2012
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Oljylammitteisen omakotitalon
asumismenot, elakelaiset
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Esimerkkiperheiden asumismenojen
osuus nettotuloista 2012




Omakotitalon l[ammitystavan muutos

« Suurin osa omakaotitaloista Oljy- tal
sahkolammitteisia

« Omakotitaloasujat ovat herkimpia energian
hintojen vaihteluille

» Kuinka paljon omakotitalon lammitystavan
muutos lisda asumismenoja?



Esimerkkitapaus

Oljylammitteinen talo maalampodon

Lammitystavan muutoksen hintahaitari reilusta
10 000 € aina 30 000 € asti (maapera,
alkaisempi lammitysjarjestelma jne.)

20 000 € investointi rahoitetaan 10v. lainalla 4 %
korolla

Energiainvestoinnin aikaansaama lisameno
kuukaudessa noin 300 €

Keskimaarainen takaisinmaksuaika noin 10
vuotta



Paaomakustannukset keskelisessa
roolissa

o Kotitalouksien velkaantuminen ollut
vauhdikasta

* Tilanne el viela huolestuttava, mutta riskit
on syyta tiedostaa ja niihin syyta myos
varautua

« Kotitalouksien velkaantumisen yhteydessa
erotettava kotitalousriski jarjestelmariskista



| ainan kuukausieran muutos eri
lainamaarilla (annuiteetti)
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Vaatimukset asuntojen
omarahoitusosuudesta kasvavat?

 Liiallisen velkaantumisen estamiseksi
ainoitusasteita (velka/asunnon hinta) eli
oan-to-value (LTV) ollaan ehka
KIristamassa

« Kuinka pitkdan ensiasunnonostajalta
kestaa omarahoitusosuuden saastaminen
vuokran maksun yhteydessa?




Kuinka pitkdan omarahoitusosuuden
hankkiminen kestaa?

Oletukset:

« Ensiasunnon ostaja 50 nelion vuokra-
asunnosta 50 nelidbn omistusasuntoon

o Keskituloinen

« Asumismenojen (sis. omarahoitusosuussaastot)
osuus nettotuloista 50 %

e Saastaminen alkaa vuonna 2005



Omaa asuntoa varten saastaminen
kestl Oulussa vahintaan reillun vuoden
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Omaa asuntoa varten saastaminen
kestl Helsingissa vahintaan kolme
vuotta
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Johtopaatokset

Alhaiset korot jJa energian hintojen nousun
tasaantuminen helpottavat kotitalouksien
asumismenorasitetta tana vuonna

Molemmat voivat kuitenkin kaantya
nopeasti nousuun

Paatosperaiset menot eivat tule ainakaan
laskemaan

Kotitalouksien velkaantumisen syyt
tarkeampia kuin itse velat



