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Pellervo Ekonomisk forskning PTT:s utredning av boendeutgifterna 2019:
Fortsatt 0kande boendeutgifter 2019-2021

Finlandarnas boendeutgifter fortsatter att 6ka under 2019-2021, om &n i nagot ldangsammare takt an
tidigare, visar Pellervo Ekonomisk forsknings arliga utredning av boendeutgifterna. Den arliga
utgiftsokningen ar cirka 1,5-2,5 procent beroende pa bostadsort, boendeform och hushallets typ.

"Boendeutgifterna 6kar langsammare an under de foregdende aren. Orsaken ar den avtagande
ekonomiska utvecklingen och osékerheten i varldsekonomin vilket ger att rantenivan kommer att ligga
kvar pa en lag niva dven under de kommande aren”, sdger Peetu Keskinen ekonomist pd PTT och
specialiserad pa boende.

| utredningen undersoks hur mycket pengar finlandarna anvander till boendet och i férhallande till
nettoinkomsterna. Utredningen inkluderar ett flertal olika exempelhushall och 21 stader.

| och med den avtagande utgiftsékningen sjunker boendeutgifternas andel av hushallens inkomster
nagot eller sa forblir den ungefar densamma. Emellertid varierar andelen betydligt beroende pa
hushallets typ och boendesatt. For en typisk barnfamilj som bor pa hyra i ett flervaningshus utgor
boendet cirka 21 procent av inkomsterna, medan det for en ensamboende pensionerad kvinna kan
uppga till mer an 42 procent.

Denna 6kning dampas under prognosperioden av hojningarna av forvarvsinkomster och pensioner.
Prishdjningen pa fjarrvarme och overforingsavgift pa el oroar

Verksamheten pa energimarknaden och kostnadsokningstrycket oroar fastighetsagare i manga
stader. | till exempel Helsingfors har priset pa fjarrvarme pa tre ar stigit med 30 procent for
husbolagen och det nya regeringsprogrammet kommer att medféra ett ytterligare tryck for dem som
kOper varme.

”| praktiken styrs husbolagen med hard hand mot att bérja anvanda varmepumpar. Samtidigt har
kdparnas stallning pa elmarknaden blivit allt mer utmanande och pé lang sikt star vi i vart land infor ett
antal fragetecken om elutbudets tillracklighet”, sager Fastighetsforbundets chefsekonomist Jukka
Kero.

Enligt Egnahemsforbundets verksamhetsledare Kaija Savolainen ar 6verforingspriserna pa el tunga
for dem som bor i smahus och fritidshus.

"Distributionsnatsbolagen éverinvesterar pa sina stallen i markkablar for att forbattra
leveranssakerheten. Det ar bra att regeringen avser att andra lagstiftningen. Av distributionsnatsbolag
bor det kravas kostnadseffektivitet i investeringarna. Deras tillatna avkastning bor aven sankas
markbart pa samma satt som i Sverige”, kraver Savolainen.

| Finland &r den storsta tillatna avkastningen éver sex procent och i Sverige drygt tva.
Kostnadsdkande skrivningar i regeringsprogrammet

Aven om lanerantorna torde forbli formanliga, skapar den 6kade efterfragan pa bostader i
tillvaxtcentren ett tryck pa stigande bostadspriser.

"Om det ekonomiska laget forblir ens mattligt, kommer boendeutgifterna fortsatta att ka kraftigt.
Dessutom har regeringen utvecklat en del nya kostnader for boendet och fastighetsbranschen i sitt
program. Darfor maste det hittas aven bromsar till 6kningen i boendeutgifterna och de hittas



nddvandigtvis inte enbart i 6kade stdd och eller 6kad reglering”, konstaterar Jukka Kero pa
Fastighetsférbundet.

Enligt Savolainen fran Egnahemsférbundet medfér manga skrivningar i regeringsprogrammet
ytterligare kostnader.

"Om beskattningsvardet i landet hojs Okar fastighetsbeskattningen i synnerhet i tillvaxtcentren.
Skatteavdraget for rantor pa bolan slopas under regeringsperioden och hushallsavdragets maximala
ersattning och ersattningsprocent sanks. Boendekostnaderna, skattehtjningarna och de andringar i
uppvarmningssatten som kravs tillsammans med nedskurna skatteavdrag forvarrar hushallens
trangda lage”, understryker Savolainen.

Skattereformen for hallbar utveckling 6kar uppvarmningskostnaderna

Enligt Rinnes regeringsprogram ska energibeskattningen ses 6ver sa att man sénker
skattesubventionen for kombinerad el- och varmeproduktion och hojer skattenivan for
uppvarmningsbranslen s att skatteinkomsterna 6kar med 100 miljoner euro under valperioden.
Regeringen avser ocksa att vid ramférhandlingarna varen 2020 lagga fram en forsta version av en
s.k. fardplan for hallbar beskattning. Atgarderna innebér att uppvarmningskostnaderna kommer att
oka i jamforelsevis rask takt. Det kan dock finnas betydande skillnader mellan staderna beroende pa
variationerna i sammansattningen av branslen och den valda skattestrukturen.

"Klimatférandringen ar en allvarlig utmaning och via boendet kan vi i betydande man paverka
koldioxidavtrycket. Emellertid 6kar skattehojningen pa uppvarmningsenergi, som fér dem som varmer
med olja ar tiotals euro, boendekostnaderna och behovet av stdd for boendet”, konstaterar Kaija
Savolainen.

Enligt Savolainen forutsatter slopandet av oljevarme och andrade uppvarmningssatt riktade och
langsiktiga atgarder av riksdagen: energiunderstod for kompletteringar och renoveringar av
uppvarmningen, ett hojt och breddat hushallsavdrag samt ekonomiskt stod till dem som har det samst
stallt for att kompensera skattehgjningen.

Fornuft med i regleringen av bostadsfinansieringen

Enligt chefsekonomist Jukka Kero bor man inte forivra sig i stavjandet av skuldsattningen sa att man
orsakar ett kraftigt ras i efterfragan pa bostader da tillvaxten inom byggandet redan nu har avstannat i
och med att marknaden har vant.

"Om tillgangen till finansiering pa bostadsmarknaden pa marknadsvillkor klart minskar till foljd av
kommande regleringsatgarder 6kar trycket pa ARA-hyror och fritt finansierade hyror ytterligare. Likasa
bor hushallen langre kvar i bostader som inte motsvarar den narmaste tidens behov”, papekar Kero.

Darfor vantar bostadsmarknaden febrilt pa utlatandet fran arbetsgruppen vid finansministeriet som
utreder olika satt for att dampa hushallens skuldséattning.

Utredningen av bostadsutgifter har gjorts allt sedan 2011. | kalkylerna har alla sddana utgifter som
inte ingar i den 6vriga manatliga konsumtionen eller i sparandet tagits med i boendeutgifterna.
Foljaktligen ingar aven laneamorteringarna som bidrar till att 6ka lanetagarens formogenhet.

Ytterligare uppgifter:

Ekonomist Peetu Keskinen, 0401648078, peetu.keskinen@ptt.fi
Chefsekonomist Jukka Kero, 050 5480231, jukka.kero@Kkiinteistoliitto.fi
Verksamhetsledare Kaija Savolainen, 040 5148784, kaija.savolainen@omakaotiliitto.fi
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