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Kunta-/aluekohtaisesti
paatettavat maksut
omakotitaloissa 2022

Kunta-/aluekohtaisesti paatettavissa asumismenoissa ei ole huomioitu asuntolainaa, Omakotiliitto
lainan korkokuluja, asunnon vakuutuksia, vartiointia eika korjauskustannuksia.




e Tutkimuksessa vertaillaan vakiomuotoisen ns. tyyppiomakotitalon kunta-
/aluekohtaisia maksuja.

e Vertailun tavoitteena on vuosittain tuottaa vertailukelpoista ja kattavaa tietoa
omakotitalojen asumiskulujen tasosta ja kehityksesta.

* Tiedot edustavat maaliskuun 2022 tilannetta, mutta jos tiedossa on ollut 1.4.
voimaan tuleva hinnasto, on kaytetty sita.

e Tutkimus sisaltaa 100 kuntaa, jotka kattavat 83 % Suomen asukasluvusta
(31.12.2021 tilanne).

* Raportoinnissa kaytetty yksikko on € / vuosi / 120 m? omakotitalo (sisaltden
arvonlisaveron).

* Vertailun tuottamisesta on vastannut KTI Kiinteistotieto Oy. Vertailu
toteutettiin nyt kuudetta kertaa. P Pt

Omakotiliitto




Tietosisallot ;,:

 Tassa raportissa tarkastellaan seuraavia asumiskuluja:
* Kiinteistovero (rakennus + tontti)
e Lammitys (sahko)
» Kayttosahko

* \Vesimaksut (talous-, jate-, ja hulevesi, sisaltaen seka vesilaitoksen etta
kunnan perimat maksut)

 Jatemaksut (sekajate, poltettava jate tai vastaava yhdyskuntajate +
mahdollinen perus- eli ekomaksu)

/N
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Kunta-/aluekohtaisesti paatettavissa asumismenoissa ei ole huomioitu asuntolainaa,
lainan korkokuluja, asunnon vakuutuksia, vartiointia eika korjauskustannuksia.




Tyyppiomakotitalon ominaisuudet

* talon koko 120 neliota (kerrosala) - ei huomioitu mahdollisia muita tiloja tai
rakennuksia (esim. autotalli, kylma varasto)

* 30 vuotta vanha talo, jonka kantava rakenne puuta

* oma tontti, 1000 neliota

e vesimittari 20 mm, kulutus 135 I/asukas/vrk, 3 asukasta
* 1 sekajateastia 240 |, tyhjennys 2 x kk

e [dmmitysmuoto sahko: lammitys 14 000 kWh/v
 kayttosahko 4 000 kWh/v

 sulakekoko 3 x 25 A (yleissiirto)
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Rakennuksen kiinteistovero

* Pientalojen pinta-alan perusarvo on 685,07 euroa/m?

* perusarvoa korjataan rakennuksen ominaisuuksien perusteella lisaarvoilla ja
alennuksilla seuraavasti:

- kun rakennuksen pinta-ala on 120 m?, alennus on 70,14 euroa/m?
- kun rakennuksesta puuttuu keskuslammitys, alennus on 50,03 euroa/m?

* Rakennuksen verotusarvo on 62,5 % nain saatavasta jalleenhankinta-
arvosta (ikdalennus 1,25 %/v, kun kantava rakenne puuta).

Omakétiliitto




Tontin kiinteistovero

* Verohallinnolta on saatu kunnittain AO- ja AP-tonttien aluehinnat ja
tapausten lukumaarat, joissa sovellettu ko. hintaa. Aluehinnoista on valittu
kustakin kunnasta keskimaaraista / yleisinta hintatasoa edustava arvo,
kuitenkin painottaen keskuskaupunkia kuntaliitoskunnissa.
(AO=Erillispientalojen korttelialue, AP=Asuinpientalojen korttelialue)

 Tontin verotusarvo 1000 m? tontille on tontin ns. tavoitearvo eli 75 %
aluehinnasta, kun yksikkona on euroa / tonttineliometri. Poikkeuksena
Helsingissa aluehintojen yksikkd on euroa / rakennusoikeusneliomettri,
jolloin tontin verotusarvon laskennassa kaytetty pinta-ala on 180 m?.

/N
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Vertailun kunnat kartalla ';

Kartoilla varjatty vertailussa olevat kunnat
kokonaiskustannusten mukaan luokiteltuna (€/vuosi).
Valkoisella pohjalla olevista kunnista tietoa ei siis ole

Vertailun kunnat
kustannukset yhteensa €
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Vakiomuotoisen 120 m? omakotitalon kuntakohtaiset maksut 2022

in
10 kalleinta ja 10 halvinta kuntaa Wi
' X
KT
Leppavirta (21 %)
Siilinjarvi (22 %)
Pieksamaki (22 %)
Varkaus (21 %)
lisalmi (20,5 %)
Helsinki (18 %)
Lappeenranta (21 %)
Vaasa (21 %)
Kuopio (20,75 %)
Mustasaari (20,75 %)
Lahti (20,75 %)
Tornio (21 %)
Vantaa (19 %)
Pori (21 %)
Kerava (19,25 %)
Oulu (20,5 %)
Pietarsaari (21,25 %)
Keminmaa (21,25 %)
Seinajoki (21 %)
Kempele (20,5 %)
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m Kiinteistévero (rakennus + tontti) B Lammitys (sdhkod) m Kayttosahko m Vesimaksut m Jatemaksut



Vakiomuotoisen 120 m? omakotitalon kuntakohtaiset maksut 2022
yli 50 000 asukkaan kunnat (suluissa kunnan tuloveroprosentti)

Helsinki (18 %)
Lappeenranta (21 %)
Vaasa (21 %)
Kuopio (20,75 %)
Jyvaskyla (20 %)
Kotka (22 %)
Mikkeli (22 %)

Salo (20,75 %)
Tampere (20,25 %)
Espoo (18 %)
Rovaniemi (21,5 %)
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Hameenlinna (21 %
Turku (19,5 %
Kouvola (21,25 %
Joensuu (20,5 %
Porvoo (19,75 %
Lahti (20,75 %
Vantaa (19 %

Pori (21 %

Oulu (20,5 %
Seinjoki (21 %
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Vakiomuotoisen 120 m? omakotitalon kuntakohtaiset maksut 2022
25 000 - 50 000 asukkaan kunnat (suluissa kunnan tuloveroprosentti)

Nurmijarvi (19,75 %)
Savonlinna (22 %)
Kajaani (21 %)
Jarvenpaa (20,25 %)
Ylojarvi (20,5 %)
Tuusula (19,75 %)
Kaarina (20,25 %)
Hyvinkaa (20,25 %)
Vihti (20,5 %)
Riihimaki (20,5 %)
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Lohja (20,5 %
Kangasala (21 %
Nokia (21 %
Kirkkonummi (19,75 %
Raasepori (22 %
Imatra (20 %

Rauma (20,5 %
Kokkola (21,5 %
Kerava (19,25 %

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 M

m Kiinteistdévero (rakennus + tontti) = Lammitys (sahko) m Kayttosahko m Vesimaksut m Jatemaksut €lvuosi OmakOtllllttO




Vakiomuotoisen 120 m? omakotitalon kuntakohtaiset maksut 2022
15 000 - 25 000 asukkaan kunnat (suluissa kunnan tuloveroprosentti)

Siilinjérvi (22 %)
Pieks&maki (22 %)
Varkaus (21 %)
lisalmi (20,5 %)
Mustasaari (20,75 %)
Orimattila (21,25 %)
Parainen (20,5 %)
Sastamala (21,5 %)
Heinola (20,5 %)
Raisio (20,25 %)
Lieto (19,5 %)
Mantsala (21 %)
Kurikka (21 %)
Laukaa (21,5 %)
Naantali (19 %)
Lempé&éala (20,5 %)
Pirkkala (20,5 %)
Aénekoski (21,5 %)
Kauhava (21,75 %)
Akaa (22 %)

Jémsa (21 %)
Kontiolahti (20,5 %)
Loimaa (21 %)
Janakkala (21 %)
Kuusamo (20 %)
Uusikaupunki (20,75 %)
Hamina (21 %)
Valkeakoski (20,25 %)
Forssa (20,5 %)
Raahe (21,25 %)
Hollola (21 %)
Kemi (21,75 %)
Sipoo (19,25 %)
Tornio (21 %)

Pietarsaari (21,25 %)
Kempele (20,5 %) M
m m
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 ogée
— | o o _ ) evuosi | Omakotiliitto
= Kiinteistévero (rakennus + tontti) m Lammitys (s&hko) m Kayttésahko m Vesimaksut m Jatemaksut vuosi




Vakiomuotoisen 120 m? omakotitalon kuntakohtaiset maksut 2022
alle 15 000 asukkaan kunnat (suluissa kunnan tuloveroprosentti)

Leppavirta (21 %)
Loviisa (20,25 %)
Parikkala (21,5 %)
Kemidnsaari (19,75 %)
Kuhmo (22 %)
Rantasalmi (22 %)
Mantyharju (20,75 %)
Kangasniemi (21,5 %)
Paimio (20,75 %)

Ulvila (21,5 %)

Asikkala (20,75 %)
Kauhajoki (22 %)
Palkane (21,5 %)
Hameenkyrd (22 %)
Liperi (21,5 %)

Kitee (20,75 %)

Sysma (19 %)

Lieksa (21 %)
Mantta-Vilppula (22,5 %)
Kalajoki (21 %)
Sodankyla (21 %)
Kittila (20,25 %)
Keuruu (21,75 %)
Keminmaa (21,25 %)
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€lvuosi Omakotiliitto

m Kiinteistévero (rakennus + tontti) B Lammitys (sahko) m Kayttosahko m Vesimaksut m Jatemaksut



Vakiomuotoisen 120 m? omakotitalon kuntakohtaiset maksut 2022
Piirikohtaiset keskiarvot (suluissa kuntien lkm)

Pohjois-Savo (5 kuntaa)

Mikkeli (6 kuntaa)
Kymi (6 kuntaa)
Keski-Suomi (5 kuntaa)

Varsinais-Suomi (11 kuntaa)

Koko Suomi (100 kuntaa)

Uusimaa + Helsinki (16 kuntaa)
Pohjanmaa (8 kuntaa)

Hame (21 kuntaa)

Satakunta (4 kuntaa)
Pohjois-Karjala (5 kuntaa)
Oulu (7 kuntaa)

Lappi (6 kuntaa)
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000

€/vuosi M
® Kiinteistdévero (rakennus + tontti) = Lammitys (sahko) m Kayttosahko m Vesimaksut m Jitemaksut - -
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Piirien alueet noudattavat paaosin maakuntien rajoja. Himeen piirin alue kattaa Kanta-Hameen, Pdijat-Hameen ja Pirkanmaan. Naista kuitenkin Sastamala sisdltyy Satakunnan piiriin.




Sahkoenergian vaikutus ]

* Kevaalla 2022 sahkdenergian hintatilanne on poikkeuksellinen. Energian
hinta on korkealla tasolla ja yhtididen valisten hintojen vertailu haastavaa.
Osa yhtioista tarjoaa edullisempia hintoja vain oman verkkoalueen tai
nykyisille asiakkaille, tai eivat tarjoa toistaiseksi voimassa olevia
sopimuksia, jolloin on kaytetty maaraaikaisten sopimusten hintoja.
Vertailua on vaikeuttanut myos Datahubin kayttédnotto, jonka takia

tarjonta on ollut suppeampaa.

* Niinpa seuraavalla kalvolla on esitetty 10 kalleinta ja halvinta kuntaa myos
ilman sahkdenergiaa, eli lammitys- ja kayttosahko sisaltavat vain

siirtomaksut ja sahkdverot. P Vot
Omakotiliitto




Vakiomuotoisen 120 m? omakotitalon kuntakohtaiset maksut 2022
10 kalleinta ja 10 halvinta kuntaa - ilman sahkoenergiaa

Parikkala (21,5 %
Parainen (20,5 %
Kemidnsaari (19,75 %
Sastamala (21,5 %
Jarvenpaa (20,25 %
Leppavirta (21 %
Laukaa (21,5 %
Savonlinna (22 %
Ylojarvi (20,5 %
Siilinjarvi (22 %

T T e Y e e

Oulu (20,5 %)
Forssa (20,5 %)
Kerava (19,25 %)
Rauma (20,5 %)
Keminmaa (21,25 %)
Sodankyla (21 %)
Joensuu (20,5 %)
Kittila (20,25 %)
Turku (19,5 %)
Kempele (20,5 %)
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Vakiomuotoisen 120 m? omakotitalon sahkomaksut 2022
10 kalleinta ja 10 halvinta kuntaa

Sahkokustannukset jaoteltuna

lisalmi
Siilinjarvi
Leppavirta
Pieksamaki
Varkaus
Lappeenranta
Vaasa
Mustasaari
Helsinki

e[ ________________________| _________________|__________________________|
Kuopio

Hollola
Lahti
Keminmaa
Porvoo
Pietarsaari
Sipoo
Kempele
Vantaa
Kerava
Seingjoki

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 M

evuosi  Omakotiliitto

m Energian perusmaksu = Energian hinta m Siirron perusmaksu m Siirron hinta m Sahkdvero m Alv yhteensa



Vakiomuotoisen 120 m? omakotitalon kuntakohtaisten
maksujen keskiarvot 2022 (yht. 4874 €/vuosi, +19,5 %)

(ilman sahkoenergiaa + 1,0 %)

+4,9 % +3,4 %
Jatemaksut; Kiinteistovero
225 €; 5% (rakennus + tontti);
319€; 7%

Vesimaksut;
868 €; 18%

+2,0 %

Kayttosahko;
769 €; 16%

+28,0 %
2 692 €; 53%

+28,0 %

Sahkon siirto on halventunut keskimaarin 0,9 %, mutta energia kallistunut 62 %

Lammitys (sdhko);

Muutokset suhteessa
maaliskuuhun 2021 (100 kuntaa)

Vastaavan talon lammittaminen
oljylla maksaisi n. 1 400 €, kun
hinta on 101 snt/I* ja kulutus 1400
|/v (polttodljyn lampdarvo on noin
10 kWh/litra)

*kevyen polttodljyn keskihinta v.
2021, muutos edellisvuoteen +31 %
(lahde Tilastokeskus / kuluttaja-
hintaindeksi). Alkuvuodesta 2022
oljyn hinta on noussut merkittavasti
verrattuna edellisvuoden
keskihintaan maailmantilanteen

takia.
/N
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Huomioitavaa tuloksista ;

e Sahkon myyntihinnat ovat lahtokohtaisesti toimitusvelvollisten yhtididen
toistaiseksi voimassa olevien yleissahkdsopimusten hintoja. Jos tuotteen hinta
vaihtelee vuodenajan mukaan, on kaytetty 12 kuukauden keskiarvoa, jotta
tarkasteluajankohta ei vaarista vertailua (kausihinnoitelluissa tuotteissa sahkon
hinta on yleensa korkeampi alkuvuodesta kuin kesalla). Jos toistaiseksi voimassa
olevia hintoja ei ole saatavilla, on kaytetty maaraaikaisia hintoja.

 Kilpailutuksella voidaan joissakin kunnissa paasta selvasti, jopa yli 40 %
alhaisempiin sahkoén kokonaiskustannuksiin. Siirron ja sahkéveron osuus on
vertailluissa kunnissa talla hetkella keskimaarin 43 %, jolloin 57 % on se osuus,
johon omakotitaloasuja voi vaikuttaa kilpailutuksella.

* Jatemaksut perustuvat otokseen jatteenkuljetusyritysten keskimaaraisista
tyhjennyshinnoista niissa kunnissa, joissa jatehuolto on kiinteistonhaltijan
kilpailuttama.
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Lisatietoja tutkimuksesta:

Suomen Omakotiliitto ry

* Toiminnanjohtaja Marju Silander, p. 045 7200 626,
marju.silander@omakotiliitto.fi

e Toimisto: 09 680 3710, www.omakotiliitto.fi
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http://www.omakotiliitto.fi/

